12. sz. melléklet

Az anyagi biztositékokra vonatkozo szabalyok
I. Altalanos rendelkezések

1. A biztositékra vonatkoz6 szerzddések megkotése €s modositasa az allami foglalkoztatasi
szervként  eljar6  fOvéarosi és megyei kormdnyhivatalok (a  tovabbiakban:
kormanyhivatalok) hataskorébe tartozik.

2. A biztositék nyilvantartasa és kezelése a kormanyhivatalok feladata. A biztositékra
vonatkoz6 dokumentumokbol egy eredeti példanyt a kormanyhivatal 6riz.

3. A biztositék (garancia) jogosultjaként minden esetben a kormanyhivatalt- kell megjeldlni.

4. A biztositékkal kapcsolatban felmeriilé valamennyi koltséget a palyazéd viseli. (Kivételt
képeznek ez alol azok az esetek, amikor az igényelt tamogatis a 20 millio Ft-ot meghaladja, vagy
ertékhatartol fiiggetleniil, ha gyanu meriil fel a becsiilt érték tekintetében, mert ekkor a palydzatok értékelése
soran eljaro kormanyhivatalok a nyertes palyazok adltal az ingatlanjelzalog fedezethez benyujtott
értekbecsléseket megbizott ingatlan-értékbecslok altal feliilvizsgaljak, amelyek koltsége mar nem a palydzot
terheli.)

5. A palyézati felhivasnak ¢és utmutatonak megfelelden a tdmogatdsi Osszeg és annak
jarulékai erejéig szoldan a kdvetkezo biztositékok fogadhatok el:

- pénziigyi intézmény altal vallalt garancia,
- ingatlan jelzalogjog,

A fenti anyagi biztositék (fedezet) formak egymast — a felhivasban megjelolt
szazalékoknak megfeleld érték-aranyositassal — kiegészithetik, illetve a biztositékok
egymassal kombinalhatok. Fontos szempont, hogy kombindlds esetén is a tamogatés
mértékének megfeleld értékli anyagi fedezet alljon rendelkezésre a hatdsagi szerzddés
megkotésének idOpontjaig. A fedezetkombinaldas a kormdényhivatallal valo egyeztetés,
jovahagyas alapjan torténhet.

Amennyiben ingatlanr6l van szd, a 150%, amennyiben pénziigyi intézmény altal vallalt
garanciaszerzodésrdl, a 120% aranyos részének megfelelé 6sszeg jelentheti a fedezetet.
Ezek egymast kiegészitik. Az adott fedezetfajta palydzatban megadott %-at (120 vagy
150) kell figyelembe venni, aradnyositani. Pl. a fedezethez 30 %-nyi értékii az
ingatlanfedezet, 70 %-nyi a pénziigyi intézmény altal vallalt garancia fedezet, vagy
forditva, vagy barmilyen Osszetételben, hogy kiadja a kiirdsban szerepld sziikséges
fedezetet.

Példa:!

Kizdrolag ingatlan, vagy pénziigyi _intézmény dltal vdllalt garancia_szerzddés fedezet
felajanldsa esetén:
Ha 10.000.000,- Ft 6sszegli tamogatas igénylése torténik, akkor
e pénziigyi intézmény altal vallalt garancia szerz0dés esetén: (tdmogatas dsszegének
120%-a)
10.000.000,- Ft* 1,2 = 12.000.000,- Ft 6sszegl pénziigyi intézmény altal vallalt
garancia szerz6dés sziikséges.
e ingatlanfedezet esetén: (tamogatas dsszegének 150 %-a)
10.000.000,- Ft* 1,5 = minimum 15.000.000,- Ft forgalmi értékt ingatlanfedezet
sziikséges, erre az Osszegre kerll jelzdlogjog bejegyzése az illetékes
Kormanyhivatal javéra,

! Mar jelzalogjoggal terhelt ingatlan felajanlasa esetén tovabba szamitasi példa a 4. oldalon talalhaté!



Ingatlan és pénziigyi intézmény dltal vallalt garancia szerzodés fedezet kombindlasa
eseten:

Ha 10.000.000,- Ft 6sszegli timogatas igénylése torténik, akkor példaul
e 5.000.000,- Ft-hoz: 5.000.000,- Ft*1,5 = minimum 7.500.000,- Ft értéki ingatlan
sziikséges, erre az Osszegre keril jelzdlogjog bejegyzése az illetékes
Kormanyhivatal javara, tovabba
e amaradék 5.000.000,- Ft-hoz: 5.000.000,- Ft*1,2 = 6.000.000,- Ft osszegii
pénziigyi intézmény altal vallalt garancia sziikséges,
vagy
e 7.000.000,- Ft-hoz: 7.000.000,- Ft * 1,2 = 8.400.000,- Ft Osszegii pénziigyi
intézmény altal vallalt garancia szerz6dés tovabba
e a maradék 3.000.000,- Ft-hoz: 3.000.000,- Ft * 1,5 = minimum 4.500.000,- Ft
értékl ingatlan sziikséges, erre az Osszegre kerill jelzdlogjog bejegyzése az
illetékes Kormanyhivatal javéra.

A valasztott biztositékra vonatkozd megallapodéas (szerzddés) a hatosagi szerzddés (a
tovabbiakban: hatosagi szerz6dés) elvalaszthatatlan mellékletét képezi. A biztositéknak a
hatosagi szerzédés alairasakor, illetve hatalyba lépésekor kell rendelkezésre allni.
Ingatlan jelzalogjog biztositékként valo felajanlasa esetén a tamogatas folyositasnak
feltétele a jelzalogjog ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzése.

A biztositék rendelkezésre allasanak végsé ideje: a hatosagi szerzodésben foglalt zaré
beszamolé Kormanyhivatal altal torténé jovahagyasanak a napja, a kotelezettségek
maradéktalan teljesitésének ellendrzésével - legkésObb a fenntartasi kotelezettséget
kovetd 60. napig kell a Kedvezményezettnek biztositania. A hatosagi szerzédésben
szerepld zard beszamold elkészitését és a kormdnyhivatal altali jovahagyasat kdvetden -
amennyiben a Kedvezményezett igazolja, hogy a jelzalogjog torlésének illetékét a
tertiletileg illetékes ingatlaniigyi hatosagként eljard kormanyhivatal részére megfizette — a
Kormanyhivatal nyilatkozataval hozzajarul a jelzalogjog nyilvantartasbol valo torléséhez.

I1. A pénziigyi intézmény altal vallalt garanciaszerzodés vonatkozo egyéb rendelkezések

1.

A palyaz6 éltal megkiildott, hitelintézet vagy pénziigyi vallalkozas altal vallalt

garanciaszerz6dést a kormanyhivatal abban az esetben fogadhatja el biztositékként, ha a
kovetkezOk szerepelnek a dokumentumon.

a)

b)

c)
d)

A garanciat vallalo pénziigyi intézmény adatai:
- név,
- cim,
- addészam.
A megbizo6 (palyazo) adatai:
- név,
- cim,
Adoszam, a hatosagi szerz0dés szama,
A pénziigyi intézmény altal vallalt garancia az odaitélt tAmogatasi Osszeg 120%-anak
megfelel.
A pénziigyi intézmény altal vallalt garancia ,,feltétel nélkiili és visszavonhatatlan”.
A pénziigyi intézmény altal vallalt garancia futamideje, zarébeszamolé megkiildését
kovetd 60. nap,



g) A garanciat vallald pénziigyi intézmény ¢és a Kotelezett cégszerli alairdsa, azaz a
cégnyilvantartasban szerepld, alairasra jogosultak alairasa.

Amennyiben a garanciiat nem hitelintézet nyujtja, az csak akkor fogadhato el, ha az azt
vallalo pénziigyi vallalkozas megfelelé referenciaval rendelkezik. Megfeleld
referencianak tekintendé kiilénosen, ha

- a garanciat vallalé pénziigyi vallalkozas legalabb ot éve folytat
garanciavallalasi tevékenységet Magyarorszagon,

- e pénziigyi vallalkozas — igazolhatéan — korabban tobb kiilonb6z6, az
allamhaztartas valamely alrendszere terhére nyujtott tamogatasi
konstrukcio esetében garanciat vallalt kiilonb6z6 palyazok esetében, és

- az emlitett tamogatasok esetében legalabb egy alkalommal garantdérként
teljesitenie is kellett a jogosult iranyaba, illetve e kotelezettségének
teljesitése nem onhibajabol maradt el.

Pénziigyi vallalkozas altal vallalt garancia csak akkor fogadhato el biztositékként, ha az
a 80 millié forintot nem haladja meg.

I11. Ingatlan jelzalogra vonatkozé egyéb rendelkezések
1. A zdalogtargyak kére

al A jelzalogjog targya a Magyarorszag teriiletén fekvo forgalomképes ingatlan lehet, amely
az ingatlan-nyilvantartasban 6nall6 ingatlanként Kkeriilt bejegyzésre, helyrajzi szammal
rendelkezik, értékkel bir, nem lakas céljara szolgdl és a torvényben eldirt adatait az ingatlan-
nyilvantartas tartalmazza.

A lakésok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 91/A. §-anak 12. pontjdban meghatarozott definicié szerint:
»Nem lakas céljara szolgdlo helyiség az, amely kizardlag ipari, €pitdipari, mezdgazdasagi,
vizgazdalkodési, kereskedelmi, taroldsi, szolgéltatasi, igazgatdsi, honvédelmi, rendészeti,
miuvelddési, oktatasi, kutatasi, egészségligyi, szocialis, joléti €s mas gazdasagi célra szolgal.”

A szocidlis célra szolgalod helyiség fogalméaba — e targykdrben — azonban a lakdotthon nem
tartozik bele tekintettel arra, hogy az rendeltetésébdl adoddéan — a szocidlis természetbeni
ellatasokon beliil — életvitelszerti lakhatasi célokat szolgal.

A biztositékként felajanlott ingatlan nem fogadhato el, ha az ingatlanon az alébbi, az ingatlan-

nyilvantartasba bejegyezhetd jogok vagy feljegyezhetd tények szerepelnek:

- visszavasarlasi és vételi jog, kivéve, ha e jogok jogosultja a jelzalog bejegyzéséhez
jogosultsdganak érvényesitése esetére hozzajarul,

- torvényen vagy szerzddésen alapuld haszonélvezeti jog, kivéve, ha a haszonélvezeti jog
jogosultja hozzajarul

- végrehajtasi jog,

- atulajdonossal szemben meginditott felszamolasi eljaras, végelszamolas,

- kisajatitasi eljaras meginditasa,

- jogerds hatésagi vagy birdsagi hatarozattal megallapitott tartds kornyezeti karosodas
ténye,



- Dbir6sagi vagy hatdsagi hatarozaton alapuld telekalakitasi és épitési tilalom, ha az a
biztositékként felajanlott ingatlanra vonatkozik,

- elidegenitési és terhelési tilalom,

- arverés, nyilvanos palyazat kittizése,

- azérlat, zar ala vétel, zar ala vételt megeldz6 biztositasi intézkedés,

- tulajdonjog fenntartassal tortént eladas, kivéve, ha az eladd a jelzdlogjog bejegyzéséhez
hozzajérul,

- perfeljegyzés.

Amennyiben az adott ingatlan tulajdoni lapjan el nem biralt bejegyzési kérelem szerepel
sz€ljegyként, a palyazot fel kell hivni arra, hogy a bejegyzés alapjaul szolgalo, a foldhivatal
érkeztetd pecsétjével ellatott okiratokat a szerzodéskotéshez csatolja. A kormanyhivatal a
bejegyzési kérelmek tartalma alapjan egyedileg mérlegelheti, hogy az elintézetlen bejegyzési
kérelem akadalyat képezi-e az ingatlan biztositékként torténé elfogadasanak.

Amennyiben a felajanlott ingatlan mar jelzilogjoggal terhelt, de a jelen timogatassal
kapcsolatban a 150 %-os mértékii fedezeten kiviili mértékkel egyiitt a terhelés nem éri el
az ingatlan forgalmi értékének 75 %-at, terhelt ingatlan is elfogadhaté biztositékként
ugy, hogy a tamogaté jelzalogjogat a 2. ranghelyen jegyzik be.

Példa:

1)
e Amennyiben az igényelt munkahelyteremt6 tamogatas 6sszege: 10.000.000,- Ft,
e tovabba a felajanlott ingatlanon mdr van példaul 5.000.000,- Ft 6sszegig jelzdlogjog
bejegyzés (legfeljebb 1. ranghelyen):
ez esetben a fedezetként felajanlott ingatlan értékének minimum 26.670.000,- Ft-nak kell
lennie.
(15.000.000,- Ft +5.000.000,- Ft)/0,75 = 26.670.000,- Ft.)

2)
e Ingatlan értékbecsléssel igazolt értéke: 25.000.000,- Ft,
e Mar a tulajdoni lapon szerepl? terhelés értéke 1. ranghelyen: 8.000.000,- Ft,

Ebben az esetben a szamitds a kovetkezdképpen torténik:

Az ingatlan értékbecslés szerinti értékének 75%-4ig fogadhato el Osszesen terhelés, ezért
25.000.000,- Ft * 0,75 = 18.750.000,- Ft.

Ebbdl le kell vonni a mar bejegyzett terhet, a 8.000.000,- Ft-ot.

Tehat a 18.750.000,- Ft -8.000.000,- Ft = 10.750.000,- Ft terhelés a megengedett
maximalisan, ami azt jelenti, hogy az igénylend6 tamogatas ez esetben maximum:
10.750.000,- Ft /1,5 = 7.166.667,- Ft lehet. (150%-o0s fedezet felajanlas miatt)

2. Az ingatlanfedezet ellendrzése

A kormanyhivatal megvizsgélja a palyazé altal felajanlott ingatlan 3 munkanapnal nem
régebbi elektronikus tulajdoni lapjat, valamint az értékbecslést.

A kormanyhivatal fenntartja a jogot az ingatlan értékbecslésének feliilvizsgélatara, ebben az
esetben kormanyhivatal altal megbizott szakért6 véleményét kell figyelembe venni.



Az értékbecslésre vonatkoz6 szakvéleménynek meg kell felelnie a hatdlyos jogszabalyi
eléirasoknak, igy a 54/1997. (VIIL. 1.) FM rendeletben és 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendeletben
foglaltaknak.

Abban az esetben, ha az igényelt timogatas a 20 millié Ft-ot meghaladja, vagy értékhatartol
fliggetleniil, ha gyanu meriil fel a becsiilt érték tekintetében, akkor a palyazatok értékelésében
eljaro kormanyhivatalok, a nyertes palyazok altal az ingatlanjelzélog fedezethez benytjtott
értékbecsléseket megbizott ingatlan-értékbecslok altal feliilvizsgalhatjak. Ennek koltsége nem
a palyazot terheli.

A hivatalos értékbecsléssel (szakvéleménnyel) kapcsolatos fobb tartalmi és formai
kovetelmények:
A szakvéleményen a késziilt dokumentéaciok Osszes szamat €s az adott példany sorszdmat fel
kell tlintetni. A dokumentaciét folyamatos oldalszamozassal kell ellatni, és az oldalakat
szétvalaszthatatlanul kell egybefiizni.
Az értékelési szakvéleménynek feltétleniil tartalmaznia kell az alabbiakat:
- azingatlan azonositasat;
- ameghatarozott értékek alapjan a forgalmi értékre vonatkozé javaslatot;
- az értékelés készitésének idopontjat;
- az értékelés készitdjének és az anyag Gsszeallitdsdban részt vevok megnevezését,
szakmai megfelelésiik igazolasat;
- az értékeld hiteles vagy elektronikus alairdsat a megallapitott érték igazolasara;
- az ingatlan ingatlan-nyilvantartas szerinti és természetbeni leirasat, az épitésiigyi
hatdsagi eldirasok bemutatasat, az épitési szabalyokat és varhatd valtozasukat,
- azingatlan tulajdoni lapjdnak masolatat, vagy az errdl készitett masolatot,
- az ingatlant bemutato kiilso és belso fotokat.

3. A tulajdoni lap ellendrzése

Minden esetben vizsgalni kell, hogy az ingatlan alkalmas-e jelzalogjog bejegyzésére, kiilonos

figyelemmel arra, hogy a felajanlott ingatlan a tulajdoni lap szerint a kedvezményezett

tulajdonédban all-e. Abban az esetben, ha az ingatlanon mas vagy tobb személy tulajdonjoga,
illetve haszonélvezeti joga all fenn, olyan jelzalogszerzddést kell kotni, amelyet valamennyi

tulajdonostars, illetve haszonélvezd zalogkotelezettként alair. Alaposan vizsgdlni kell a

kovetkezdket:

a) A tulajdoni lap kiallitasanak datumat,

b) Az adott ingatlanon olyan bejegyzés(ek) szerepel(nek)-e, amely(ek) miatt az ingatlan
biztositékként nem fogadhatd el (lasd 1. pont).

C) Abban az esetben, ha a palyazo olyan ingatlant ajanl fel, amely nem képezi kizarélagos
tulajdonat, olyan jelzalogszerzddés keriil megkotésre, amelyben zdlogkotelezettként és
kedvezményezettként is, a palyazot kell tiintetni.

d) Abban az esetben, ha a palyazé olyan ingatlant ajanl fel, amely egyaltalan nem képezi
tulajdonat, olyan jelzdlogszerzddés keriil megkdtésre, amelyben zalogkotelezettként a
tulajdonos(oka)t kell feltiintetni, kedvezményezettként pedig a palyazot.

4. A fedezet atviltisa



Ingatlanok cseréje esetén az Ujonnan felajanlott ingatlan elfogaddsdra a kormanyhivatal
beleegyezésére van sziikség.

5. Ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzés

A bejegyzés iranti kérelmet a jelzalogszerz6dés megkotését kovetben az azt ellenjegyz6 jogi
képviseld (ligyvéd vagy jogtanacsos) benyujtja az illetékes foldhivatalhoz. A bejegyzési,
modositasi, torlési eljarassal kapcsolatos adminisztracids kotelezettségek ¢és koltségek a
zalogkotelezettet/kedvezményezettet terhelik. A tdmogatds folydsitasanak feltétele a
jelzalogjog bejegyzésérdl szold hatarozat megléte.

Figyelem!

A fent leirt fedezeten til a Kedvezményezettnek biztositania kell valamennyi —
jogszabaly alapjan beszedési megbizassal megterhelhetd — fizetési szamlajara
vonatkozoan, a tamogaté javara szolé beszedési megbizas benyujtiasara vonatkozo
felhatalmazo nyilatkozatot a pénziigyi fedezethiany miatt nem teljesitheto fizetési
megbizas esetére a kovetelés legfeljebb harmincot napra valo sorba allitasara vonatkozo
rendelkezéssel egyiitt.

PH

Palyazo cégszert aldirasa



